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UN INDICE COMPOSITE CALCULE A PARTIR DE :

LA FAISABILITE ECONOMIQUE

LA DYNAMIQUE TERTIAIRE

LA DYNAMIQUE RESIDENTIELLE




UN INDICE COMPOSITE CALCULE A PARTIR DE :

Indicateurs Criteres Pondération

Faisabilité Ecart de prix bureau (seconde main, sur base loyer moyen et taux de
économique rendement/risque)/ Iogement (collectif neuf) CBRE / EFFICITY (T4 2025)

Niveau d’absorption de l'offre (offre immédiate et future [uniguement

Dynamlque libération et bureaux en cours de construction] au T4 2025) par la demande
tertiaire (demande placée annuelle moyenne 2022-2024) CBRE

Taux de vacance (Offre immédiate T4 2025 /parc total T4 2024) CBRE/ORIE

Taux annuel de logements créés par rapport au parc de logement
(2023-2025) SDES

Dynamique Solde migratoire annuel (2016-2022) INsEE
résidentielle Offre de transports (nombre de gares / km?2) IDF MOBILITES (2025)

Evolution annuelle du prix du logement collectif neuf (2022-2025)
EFFICITY



CARTOGRAPHIE DE L'INDICE DE
RECYCLAGE DES BUREAUX
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Echelle des PZM

SCORE GLOBAL
~— Evolution 2025-2026

CIichy Saint-Ouen

nRueiI

nD'Asniéres a Genneuvilliers

nBoblgny-Pantm

) Veélizy

N8 De Fontenay a Vincennes
i¥ABoulogne-Issy
iE3Bagnolet Montreuil

.3 Péri-Défense

Y Saint-Denis Aubervilliers

¥ De Vanves a Gentilly

HSévres Meudon Saint-Cloud

HCIamart Le Plessis-Robinson

WA De Vitry-sur-Seine a Créteil

+5
+5
+2

+24
+2
+14

mLa Défense

mMontrouge-Arcueil

mMassy-Palaiseau

21 eINYY

EParis Sud-est

EParis Montparnasse

mMarne-la-Vallée

ESaint—Quentin Est
EOrIy Rungis
yYAPEri-Orly
mSaint-Quentin Ouest

aCourtaboeuf
mPéri-Cergy

LYW Péri-Roissy

E Evry

EParis Centre-ouest

mCergy
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r SCORE GLOBAL
— Evolution 2025-2026

Afin de mieux comprendre ces changements, nous nous sommes penchés sur 8 cas qui ont connu des

évolutions conséquentes. Tout d’abord, observons les 4 péles qui ont connu une ascension fulgurante dans
notre classement :

* Neuilly-Levallois

* Boulogne-Issy

* Noisy-le-Grand

* Montrouge-Arcueil

Augmentation du délai
d’absorption
(offre/demande)

Augmentation de I'écart

Augmentation de la Augmentation du taux de
de prix bureau-logement

vacance création de logement

Neuilly-Levallois
Boulogne-Issy
Noisy-le-Grand

Montrouge-Arcueil

Par ailleurs, le prix du logement s’est stabilisé dans le péle de Neuilly-Levallois aprés une forte baisse.



r SCORE GLOBAL
— Evolution 2025-2026

Observons a présent les 4 pdéles qui ont connu une forte chute au sein de notre classement :

 La Défense

* De Vanves a Gentilly
 Cergy

o Vélizy

. ) 2 . i Baisse du délai d’absorption
_ Baisse de I'écart de prix bureau-logement (offre/demande) 0

X

De Vanves a Gentilly X X
Cergy X X
Vélizy X

On constate également que Vélizy subit une baisse de son solde migratoire, ainsi qu’'une baisse de prix du logement
collectif.



N SCORE GLOBAL

Les communes les mieux classées

COLOMBES

PARIS 18
+0,625

RUEIL-MALMAISON

+0,625

PARIS 20

‘ +0,625
SEVRES IVRY-SUR-SEINE
+0,7 +0,65

SURESNES
+0,7

SAINT-CLOUD,

+0,7
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OBSERVATOIRE REGIONAL DE L'IMMOBILIER
D’ENTREPRISE EN ILE-DE-FRANCE

Echelle communale

-~ SCORE GLOBAL

/ ST-QUEN-LAUMONE
CERGY J
MESNIL-AMELOT-(LE)
ROISSY-EN-FRANGE - —
" TREMBLAY-ENFRANCE MITRY-MORY
O VILLEPINTE
AULNAY-SOUS-BOIS :
BLANC-MESNILALE)
LAGNY-SUR-MARNE
PARIS-16EME A\
[ ToRreY
MPSSUR-MARNE
CHESNAY-ROCQUENCOURT-(LE) i BUSSY-ST-GEORGES
V| / <&
PLAISIR CROISSY-BEAUBOURG
VERSAILLES
BLANCOURT oo P~
) 3 _GUYANCOURT BUC
{ AN
" VOISINS-LES-BRETONNEUX
MAGNY-LES-HAMEAUX

WISSOUS | |
PARAY-VIEILLE-POSTE

\
L

 ATHIS-MONS

VILLEBON-SUR-YETTE

LIS (LES)

RISORANGIS

EVRY-COURCOURONNES

LISSES
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Echelle des PZM




FAISABILITE
RIE ECONOMIQUE

Echelle communale m I

A

Critéres Défavorable a la Favorable a la Tres favorable a la
transformation (-1) transformation (0,5) transformation (1)

Ecart de prix en faveur du o Entre 2 500 € Entre 3 750 f
logement Inférieur a 2 500 € ot 3 750 € ot 5000 € Supérieur a 5 000 € 1




DYNAMIQUE
TERTIARE

OBSERVATOIRE REGIONAL DE L
D’ENTREPRISE EN ILE-DE-FRANCE
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BSERVATOIRE REGIONAL DE L'IMMOBILIER
)'ENTREPRISE EN TLE-DE-FRANCE

Echelle communale

s Défavorable a la Favorable a la
Criteres . q
transformation transformation

Taux de vacance
(pondéré a 30%)

Offre et demande placée
(pondéré a 70%)

DYNAMIQUE
TERTIARE

Inférieur a 3,5 % Entre 3,5 % et 12,4 %

Inférieure a 1,97 Entre 1,97 et 6,8

Supérieura 12,4 %

Supérieure a 6,8




A DYNAMIQUE
,, RESIDENTIELLE
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70 DYNAMIQUE
= RESIDENTIELLE

Echelle communale

o Défavorable a la Favorable a la ;
Criteres . .
transformation transformation

Favorabilité a la

Inférieur a 0,66 % Entre 0,66 % et 1,61 % Supérieura 1,61 %

transformation
Solde migratoire Inférieur a -0,4% Entre -0,4% et 0% Supérieur a 0%
Offre de transports Inférieur a 0,29 Entre 0,29 et 0,88 Supérieur a 0,88

Evolution du prix du

Inférieur a - 1% Entre- 1% et + 1% Supérieur a + 1% -1
logement



dCCEDEZ AUX SCORES ICI !



https://www.orie.asso.fr/publications/indice-recyclage-2026
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